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0.B Laesevejledning

Denne driftsplan for Andelsboligforeningen "Tranegardsparken” er udarbejdet efter
retningslinierne i Bygge- og boligstyrelsens lovbekendtggrelse nr. 82 af 2. februar
1989.

Driftsplanen omfatter forsyning, renhold, vedligehold, pasning og overvagning af
bebyggelsen, dens installationer og friarealer.

Driftsplanen indledes med en oversigt over de beskrevne bygningsdele, der er opdelt
i logiske enheder. Herefter falger en oversigt over hvornar de enkelte bygningsdele
skal efterses og vedligeholdes frem til ar 2028. Planen deekker saledes en periode pa
18 ar — dvs. fra 2011 til 2028.

De enkelte bygningsdele beskrives i separate afsnit. Hvert afsnit er opdelt ...

« en specifikation af bygningsdelen og en vurdering af den forventede levetid
= en angivelse af eftersynsintervallet og vedligeholdelsesintervallet

= henvisninger til hvor der kan sgges yderligere oplysninger og hjeelp

« en statusvurdering udfgrt ved arsskiftet 2010/2011

= en beskrivelse af den eventuelt ngdvendige opretning

= en instruktion med angivelse af hvordan bygningsdelene bgr undersgges

= en anvisning pa den ngdvendige vedligeholdelse

Der afsluttes med en samlet oversigt over, hvornar der skal udferes
eftersynskontroller samt de forventede udgifter til hhv. opretning og vedligeholdelse.
Omkostningerne fremgar af skemaet i slutningen af rapporten.

| andelsboligforeningens vedtaegter fremgar det, hvorledes vedligeholdelsespligten
fordeles mellem boligforeningen og de enkelte andelshavere. | driftsplanen medtages
ogsa arbejder, hvor vedligeholdelsespligten — jf. vedtaegterne — pahviler de enkelte
andelshavere. Ved udarbejdelse af et endeligt budget ma der derfor traeffes
beslutning om, hvorvidt disse arbejder skal udfgres som feellesarbejder, faellesindkab
eller af den enkelte andelshaver.

Alle anfarte priser er incl. 25 % moms og er beregnet ud fra det nyeste
byggeomkostningsindeks pa 121,9 i 3. kvartal 2010 (1. kvartal 2003 = 100). Ved en
senere budgetlaegning skal priserne reguleres med det aktuelle indekstal, opgjort af
Danmarks Statistik (se www.dst.dk).
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Folgende arbejder er ikke medtaget i driftsplanen:

= indvendigt malerarbejde

« vedligeholdelse af indvendige dare

« vedligeholdelse af treegulve og trapper

« fornyelse og vedligeholdelse af inventar, som f.eks. kekkener, badeveerelsesudstyr
0g garderobeskabe

« fornyelse og vedligeholdelse af faste lamper

= indvendig vedligeholdelse af skure

« vedligeholdelse af haver

Disse arbejder er entydigt palagt den enkelte andelshaver, jf. andelsholigforeningens
praksis.

Arhus, d. 05.02.2011

aus Jefsen
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0.C

Driftsoversigt ar 2011-2028

bebyg. samlede alder RIRIN|IQII|QR|RIR|L|3|A|S(a[S]|3]8RH
1 Sokler X X X X X X X
2 Facader og gavimure X X X X X X X
3 Traebeklzedning X fx Ix fx Ix fx fx Jx [x fx fIx fx [x |x |x fx |x |x
4 Vinduer og terrassedgre x Ix Ix Ix Ix |x Ix fx |x fx |x |x |x fx Ix |x |x |x
5 Hoveddgre x fx {x fx [x Ix Ix Ix |x [x {x |x |x [x |x |x |x |x
6 Elastiske fuger X X X X X X X X X
7 Tag x fx Ix fIx Ix Ix Ix Ix x [x fx |x [x fx {x |x |x |x
8 Tagvaerk og undertag X X X X X X X X X
9 Kviste, skotrender og bly x Ix Ix fx Ix X . x Ix Ix |x Ix fx |x [x Ix Ix |x |x
10 Traevaerk ved tag X fIx Ix |x Ix px {x fx ix fx |x |x |x fx [x |x |x |}x
11 Ovenlysvinduer X fx Ix fx o fx Ix o Ix fx Ix |x |x fx [x [x Ix fx |x |x
12 Tagrender og nedlgb x_fx Ix fx fx Ix Ix fx ix f[x [x }x ix }x [x }JXx [x |x
13 Indvendige vaegge X fx fx Ix Ix fx fIx fpx Ix }x Ix Ix Ix |x |x fpx |x |x
14 Indvendige vagge i bad X px Ix fx {x fx {x Ix Ix |x Ix [x {x [x |x fx |x |x
15 Terrendak bryggers/bad X X X X X X
16 Aflgbsinstallationer X Px ix px fx fx fx fx Ix |x |x fx |x |x |x |x |x |x
17 Vandinstallationer X X X X X X X X
18 Vandarmaturer X X X X X X X X
19 Sanitet X X X X X X X X
20 Fjernvarmeinstallationer x Jx Ix Jx fx Ix Ix fx fx [x |x fx Ix |x Ix }x |x |x
21 Elinstallationer X X X
22 Harde hvidevarer x fx Ix fx Ix Jx Ix Ix Ix |x |x [x Ix |x |x [Ix |x |x
23 Veje, stier, parkeringsareal X X X X X X X
24 Indgangsarealer X X X X X X X
25 Udhus, carport, hegn X fx Ix fx Ix fx Ix fx |x Jx {x fx |x |x Ix fx |x [x
26 Legeplads og haveanlag x fx Ix Ix §x fx fx fx |x Ix |x |x |{x |x Ix jx [x |x

Der ber udfgres eftersyn af bygningsdelene i de markerede &rstal

Arhus, d. 5. februar 2011

Arkitektfirma Claus Jensen ApS.
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1.

Sokler

Specifikation
Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

2 stk. 33 x 19 cm lecablokke. Alle blokke er pudsede
25 boliger

ca. 645 Ib. meter

1991
60 ar

2-3ar

hvert 5 ar

2012

Henvisning Kalk- og teglveerksinformationen, telefon 86 28 38 11
BygERFA blade
Foreningens murer eller den byggesagkyndige radgiver

Vurdering 2011 Sokler er i almindelighed i en god og velholdt stand. De fremtraeder intakte. Der ses
flere mindre revner i sokler, primaert omkring gavimure, teet pa hushjgrnerne samt
ved hoved- og terrassedgre. Flere sokler har salpeterudslag

Opretning 2011 Revner og lgst puds udbedres

Eftersyn = Sokler kontrolleres for revner: Alle revner males og registreres med sa preecise

opmalinger som muligt for at kortleegge om skaderne udvikles. Revner med en
variation pa over ca. 2 mm i bredden noteres omhyggeligt og bar falges arligt for at
konstatere, om de udvikles.

= Sokler og pudsede flader kontrolleres for revner og lgst puds: Sokkelpuds ved
dgrabninger ber efterses ngje.

= Sokler kontrolleres for salpeterudtraek og eventuelle fugtskjolder

= Terraen og beleegninger omkring husene skal have fald veek fra disse for at undga, at
overfladevand opfugter soklerne. Ved gennemgangen bgr det ogsa sikres, at alle

Andelsboligforeningen Tranegardsparken
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samlinger mellem nedlgbsrar og brande er teette sa der ikke siver vand ind langs
sokkelpudsen

Vedligeholdelse = Revner i sokler pa over ca. 2 mm udkradses og hugges op med en mejsel.
Lastsiddende og hult sokkelpuds hugges af. Sokler og revner efterpudses med en
steerk meartel, KC 20/80/550, eller anden specialmgrtel fra f.eks. MaxIt.

« Algeveekst kan fjernes med Baktol 10, Domo/Master renggringsprodukter.

« Salpeterudtraek er en kemisk proces, der skyldes svag tilgang af fugt. Mindre
udblomstringer kan berstes af. Ved starre omrader eller ved kraftig og sneagtige
udblomstringer bgr soklen undersgges af en byggesagkyndig tekniker
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2.

Facader og gavimure

Specifikation

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval
Neeste vedligehold

Henvisning

110 mm gule, blgdstrggne teglsten braendt pa
Vedstarup Teglvaerk A/S, Assens

Al murveerk er skrabefuget
Salbaenke som rulleskifte

Antal 25 boliger
ca. 1.635m2

1991

60 ar
2-3ar

hvert 5 ar

2012

Kalk- og teglvaerksinformationen, telefon 86 28 38 11
Teknologisk Institut: Eftersyn af blankt murveerk
BygERFA blade

Vurdering 2011

Opretning 2011

Murveerket er i almindelighed i en god og velholdt stand. Det fremtraeder paent og
intakt. Der ses mindre revner i murvaerk, primaert omkring gavimure, ved
forskydninger mellem 1%-plans husene og ved salbaenke/rulleskifterne under
vinduerne.

Enkelte omrader med lgse mgrtelfuger og enkelte flaekkede sten.
Flere revner i forskeellingen (udmuringen mellem gavl og tag) ved gavle og
forskydningen mellem 1%-plans husene.

En mindre del af murvaerket er deekket af sortalger, primaert pa den nordlige og
gstlige murflade

Omrader med lgse fuger bgr udkradses og efterfuges.
Forskeellingen eftergas for lgst puds og pudses efter
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Eftersyn

Vedligeholdelse

« Murveerk kontrolleres for revner og evt. skadede eller flaekkede sten: Alle revner
males og registreres med sa praecise opmalinger som muligt for at kortleegge om
skaderne udvikles. Revner med en variation i over ca. 2 mm i bredden noteres
omhyggeligt og bar falges arligt for at konstatere, om de udvikles.

« Martelfuger kontrolleres for revner og afskalninger, seerlig opmaerksomhed
omkring fremspring, murede gesimser, band og salbaenke (=alle vandrette flader,
hvorpa der kan sta vand)

= Pudsede flader kontrolleres for revner og lgst puds: Puds ved forskeellingen i
gavimurene (udmuringen mellem gavl og tag) samt ved forskydningerne mellem 1v-
plans boligerne bgr efterses ngje. Saerligt ved tagrendernes endestykker

= Elastiske fuger kontrolleres: Dilatationsfuger og andre gummifuger, bl.a. mellem
murveerk/traebekladning og murveerk/zink, efterses for fugeslip. Fugerne over
vinduer og dgrabninger ber efterses grundigt pga. papindlzeg, der bortleder vand i
hulmuren

« Sterre omrader med algevaekst registreres

« Lgse og porgse martelfuger kradses ud og fuges om

= Beskadigede teglsten udskiftes og evt. skadede mgrtelfuger kradses ud. Martel til
reparation skal vaere KC 50/50/750. Al sand skal veere af bakkemateriale. Starre
revner i murveerket armeres ved indmuring af armeringsjern i hvert tredje skifte

= VVed mistanke om szetninger eller stabilitetsproblemer, f.eks. ved revner der
pludseligt opstar eller udvikles, bar foreningens tekniker tilkaldes

= Forskeellingen eftergas. Last puds fiernes og det sikres at pudslag er intakt og teet

« Algevaekst kan fjernes med Baktol 10, Domo/Master renggringsprodukter eller
f.eks. Fluggers produkter til afrensning af facader. Bar IKKE hgjttryksspules. Alger
forekommer mest mod nord og i skyggefulde hjarner og kroge

» Beskadigede gummifuger og dilatationsfuger skeeres ud og fuges om.
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3. Traebeklaedning

Specifikation Bryggerset ved 1%-plans husene er bekleedt med trze.
25 x 125 mm braedder , opsat pa klink
Malerbehandlet

Antal 13 bryggersudbygninger

Total 104 m2

Indbygningsar 1991

Levetid 40 ar

Eftersynsinterval lar

Vedligeh.interval hvert 3 ar

Neeste vedligehold 2012

Henvisning Foreningens temrer
Malerfagets Behandlingskatalog

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god, der ses dog begyndende tegn pa rad i dele af
treeveerket

Opretning 2011 -

Eftersyn Traeveerket efterses ved en arlig kontrol:

- Efterse treeveerket for radskader og afskalninger i malerbehandlingen

Seerligt de nederste breedder og bunden af hjgrnelisterne skal kontrolleres for
radskader. Brug gerne en spids kniv til at maerke efter om traeveerket er blgdt

= Kontroller at flisebelsegningen omkring huset har fald vaek fra soklerne og
treeveerket, sdledes at overfladevand pa belaegningen ikke opfugter treebeklaedningen

Vedligeholdelse « Treeveerk renses og malerbehandles. Det anbefales at anvende en acryl/alkyd
emulsionsmaling, f.eks. Pinotex Superdec eller tilsvarende, der samtidig beskytter
mod skimmel og blasplint. Traeveerk, der er i kontakt med det omkringliggende
terraen er mest udsat for rad — de nederste braedder og bunden af hjgrnerne bgr
derfor males seerligt omhyggeligt
« Skadet treeveerk med begyndende rad udskiftes
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4,

Vinduer og terrassedgre

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval
Neeste vedligehold

Henvisning

Traevinduer og -dgre monteret med to-lags termoruder
Feerdigmalede partier i lys gra

Vinduerne er af fabrikatet HAMO-miljg vinduer, Herning
En del termoruder er datostemplede 10/1990

25 boliger, ca. 175 vinduespartier
ca. 420 m2 vinduer

1991

40 ar (der afseettes midler til en glidende udskiftning)
1ar

3ar

2011

Foreningens temrer
HAMO —miljg vinduer eksisterer ikke leengere

Vurdering 2011

Opretning 2011

Eftersyn

Traevinduer og terrassedgre er generelt i en rimelig stand. Vinduerne i 1-plans
husene er beskyttet under et stort tagudhaeng og er generelt i bedre stand end ved
1%-plans husene.

Der ses flere radskader primeert pa ...

- kvistvinduerne i 1¥%2-plans husene

- bunden af rammerne og ved traefyldningerne ved stuevinduerne i 1¥2-pans husene
- omkring de nederste glaslister pa de faste vinduespartier

Limtraeet i bunden af terrassedgrene delaminerer (spraekker og gar op i limningen)
pga. skiftevis udterring og opfugtning.

Radskadede glaslister udskiftes med nye, f.eks. af pulverlakeret aluminium
Radskadede vinduespartier repareres eller udskiftes

Vinduer og terrassedgre efterses ved en visuel kontrol:
« Efterse at vinduer og dare lukker teet og at teetningslisterne er intakte
= Kontroller for punkterede ruder

Andelsboligforeningen Tranegardsparken
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Vedligeholdelse

« Kontroller at topforseglingen af vinduerne er intakt (at der ikke kan sta vand eller
lgbe vand ned mellem glaslisten og ruden)
= Kontroller at haengsler, beslag og lukkemekanismer er korrekt justeret

« Glaslister og vinduesrammer kontrolleres for radskader. Brug gerne en spids kniv til
at meerke efter om traeveerket er blgdt. Specielt i hjgrner og pa den nederste del af
rammen

» Teetningslister tarres over med silicone for at holde dem smidige. Defekte
teetningslister udskiftes

« Alle beslag og haengsler justeres og smares

=Hvis der kan std vand mellem glaslisten og ruden topforsegles vinduet eller
glaslisten udskiftes

= Radskader udbedres ved udskiftning af glaslister eller udlusning i rammerne.
Bundglaslisterne kan med fordel udskiftes til profiler af pulverlakeret aluminium

eUdvendigt traevaerk malerbehandles efter behov, hvilket betyder, at vinduer i
nordvendte facader ikke behgver behandling sa ofte som vinduer i sydvendte, og at
vinduespartier der er beskyttet under store udhang (f.eks. stuen i 1-plans
husene)ikke behgver behandling sa ofte som vinduer med en udsat placering (f.ek.
kvistvinduerne i 1%-plans husene).

Det anbefales at anvende en acryl/alkyd emulsionsmaling, f.eks. Pinotex Superdec
eller tilsvarende, der samtidig beskytter mod skimmel og blasplint.

Overfladerne matslibes med fint sandpapir (aldrig staluld > det giver rustpletter),
afrenses med grundrenggringsmiddel og malerbehandles jf. anvisningen for
produktet. Traeveerket bar malerbehandles to gange, det giver en langt steerkere og
holdbar overflade.

« Indvendige overflader af trae malerbehandles efter behov
=Undga at fa maling pa teetningslisterne og gummikanter ved glaslister

« Nar vinduespartierne bliver sa medtagede af vindridser eller radskader i treeveerket
at en vedligeholdelse ma opgives, ber elementet udskiftes.

Ved en vinduesudskiftning anbefales det at genmontere vinduer i tree/alu-rammer,
dvs. treevinduer, hvor alle udvendige dele er beskyttet af pulverlakerede
aluminiumsprofiler. Elementerne er ca. 15— 18 % dyrere end tilsvarende
treeelementer, men kreeve naesten ingen vedligeholdelse.

Nye vinduespartier skal monteres med lavenergiglas med varm kant.
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5.

Hoveddgre

Specifikation

Antal

Total

Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Malerbehandlede pladedgre med isoleret fyldning
Sideparti med fast termorude

25 boliger

25 hoveddgre samt 12 bryggersdare i 1-plans husene,
i alt 37 dare

1991

25 ar

1ar

3 ar (der afsaettes midler til en udskiftning i 2017)

2011

Henvisning Foreningens temrer
BygERFA blade
Vurdering 2011 Alle dgre sidder relativt beskyttet under store udhang og ses generelt i en god stand.
Opretning 2011 Dgrene slibes, impraegneres og malerbehandles
Eftersyn Hoveddgrene efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Efterse at dare lukker taet og at teetningslisterne er intakte

= Kontroller for rad i treeveerk. Der er starst risiko for rad i bunden (sidekarme ved
overgang til bundstykke / darplade ved overgang til sparkplade)

= Kontroller at haengsler, beslag og lase er korrekt justeret

» Teetningslister tarres over med silicone for at holde dem smidige. Defekte
teetningslister udskiftes

= Alle lase, beslag og haengsler justeres og smares
« Treeveerk slibes og malerbehandles
« Indvendige overflader af tree malerbehandles efter behov
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6.

Elastiske fuger 1| murveerk

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Elastiske fuger med pvc-bagstop ved vinduer og dare
elastiske dilatationsfuger i facademuren
elastiske fuger mellem murveerk/tree og murveerk/zink

25 boliger

ca. 920 m elastiske fuger

1991
20-30ar
2ar

2ar

2012

Henvisning Foreningens temrer eller specialfirma
BYG Erfa blad (41) 06 12 31

Vurdering 2011 De lodrette dilatationsfuger i murveerket er stivnede, slipper og er ikke helt teette.
De elastiske fuger omkring vinduer og dare slipper generelt og er ikke helt teette.
Flere fuger mellem murvaerk, treeinddaekninger og zinkindskud langs taget slipper lidt
0g er ikke leengere helt teette.

Opretning 2011 De ringeste fuger skares ud og fuges om.

Eftersyn De elastiske fuger efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

 Det kontrolleres at fugerne er smidige og teette (gamle fuger marner, bliver stive,
mister deres elasticitet og bliver derved uteette)

« Fuger nedbrydes bl.a. af sollys og UV-straling, kontroller derfor szerligt pa solsiden
af huset. De elastiske fuger langs terraen (bunden af terrassedgre og hoveddgre)
kontrolleres ligeledes seerligt omhyggeligt

» Med en lommekniv kan det stikprgvevist kontrolleres at fugerne er teette — kan
kniven stikkes ind langs kanten af fugen er den uteet og bar udskiftes

» Uteette og marnede fuger skaeres ud med en elektrisk kniv, renses, bagstoppes og
fuges om. Alt fugearbejde bgr forega ved min. 7 grader og i tgrvejr
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7.

Tag

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Tagsten, moccafarvede engoberede sten med dobbeltfals
Taghaetter af plastic

25 boliger og 25 skure

2.700 m2
2007
50 ar

1ar

5ar

2013

Henvisning Monier A/S, 9100 Aalborg (www.monier.dk)
BYG Erfa (49) 04 05 28

Vurdering 2011 Tagdaekningen er ny og i en god stand. Tagstenene ligger ensartet og der ses ikke
umiddelbart skadede tagsten. Taghaetter er intakte
En del sten er skarne i leengden, bl.a. den nederste raekke pa 1%-planshusene.
Denne tilskeering er tydelig, er ikke malet, men betyder ikke noget for tagets
holdbarhed.

Opretning 2011 -

Eftersyn Tagfladerne kontrolleres arligt (f.eks. tidligt efterar) og efter stormvejr:

Vedligeholdelse

« Tagfladen kontrolleres for lgse, revnede eller forskubbede tagsten
= Tagfladen kontrolleres for mos- og algeveekst

= Tagstenenes overflader efterses for forvitringer eller afskalninger
« Det kontrolleres at taghaetterne er intakte

« Lase eller beskadigede tagsten og tagheetter udskiftes straks

= Forvitrede sten eller sten med afskalninger udskiftes

= Mos pa specielt nordvendte tagflader skal afrenses eller barstes af
= Snefangsrar eftergas, lgse rar fastgares
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8.

Tagveerk og undertag

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval
Naeste vedligehold

Henvisning

1-plans huse:
25° gitterspaer mellem tvaerremme. Gavlene er afvalmede
Frontopbygning med bjeelkespeer pa stalkonstruktion ved terrasserne

1%-plans huse:

35° hanebandsspeaer, sadlet op pa en stolkonstruktion
langs trempelmuren

Loftlem

Monarfol-undertag

25 boliger

1991
60 ar
2ar
8 ar

2011

Foreningens temrer og foreningens tekniske radgiver

Vurdering 2011

Tagveerket er i en god stand. Forankringen og diagonalafstivningen af speaer vurderes
stabil. Ventilationen i tagkonstruktionen er i flere huse i underkanten af det
anbefalede, men der er ikke observeret problemer.

Undertagene er i de fleste huse i en god stand:

- | enkelte huse ses omrader, hvor undertaget er mgrnet af UV-straling

- | enkelte huse ses mindre huller og fleenger i undertaget

- I enkelte huse er ventilationskanalerne fra kakken og bad knaekket ved
gennemfaringen i tagrummet. Kanalerne blaeser ud i tagrummet

- | enkelte 1%-plans huse er ventilationsstudse i loftrummet forsggt tillukket med
klude og isolering

Andelsboligforeningen Tranegardsparken
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Opretning 2011 Knaekkede ventilationskanaler samles og fares korrekt gennem taget.
Fleenger og huller i undertaget tapes med specialtape, jf. Monarfols anvisninger
Tilstopningerne af ventilationsstudse bar fjernes

Eftersyn Tagrummene efterses visuelt mindst hvert andet ar:

« Luftfugtigheden og eventuelle opfugtninger i spaer og leegter kontrolleres

= Eventuel fugtig eller muggen lugt i tagrummet registreres

= Speer og isolering kontrolleres for tegn pa skimmelsvamp

« Undertaget kontrolleres for fleenger og skader

» Undertagets teethed ved gennemfaringer og samlinger kontrolleres

= Dampspeerren kontrolleres for synlige skader eller fleenger, seerligt omkring
loftlemmen

« Aftreekskanaler fra kakken og bad kontrolleres for uteetheder og det tjekkes at alle
kanaler er fart til det fri

Vedligeholdelse « Flaenger i undertaget tapes og taetnes med specialtape. Samlinger langs gavimur og
gennemfgringer taetnes med specialtape eller seerlige rarmanchetter
= Hvis undertaget haenger slapt ned mellem spzerfagene, skal det strammes op med
seerlige afstandsstykke af specialskum, sa det ikke blafrer eller lukker for
ventilationen
« Hvis fugtigheden i tagrummet er hgj eller hvis der er spor af skimmelsvamp bgr
tagrummet undersgges af foreningens byggetekniske radgiver til vurdering af om
ventilationen af tagkonstruktionen er tilstraekkelig
« |soleringsmateriale rettes til hvis dette er trykket sammen
« Skader pa dampspaerren skal teetnes med specialtape
» Knzekkede aftraekskanaler fra kakken og badeveerelser samles og stabiliseres
korrekt. Alternativt kan en blikkenslager udskifte kanalen med en ny i
kondensisoleret aluflex-slange
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0.

Zink, skotrender og bly

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar

Levetid

Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Inddeekninger af tag pa kviste pa 1%-plans husene
skotrender langs kvistene pa 1%-plans husene

skotrender mellem frontopbyggede tage pa 1-plans husene
Zinkindskud pa gavlemure ved 1%-plans husene

Diverse blyinddaekninger

Aftreekshaetter i plast

13 kviste

56 skotrender, ca. 140 Ib.m

ca. 70 Ib.m. zinkindskud

75 stk. taghaetter

inddaekninger omkring 52 stk. ovenlysvinduer
blyinddaekninger

1991

30 ar (i budgettet er der afsat midler til udskiftning af
zink pa kviste og skotrender i ar 2026)

lar
5ar (der afseettes midler til en udskiftning i 2026)

2016

Henvisning Foreningens blikkenslager og foreningens tekniske radgiver

Vurdering 2011 Kviste og inddaekninger er i en god stand. Ved gennemgangen er der ikke set tegn pa
snarlige svigt eller teeringer

Opretning 2011 -

Eftersyn Kviste, skotrender, blyinddaekninger og aftreekshaetter efterses ved en visuel kontrol:

= Overfladerne efterses for revner i samlinger og lodninger (seerlig omhyggeligt pa
sider med sol)

Andelsboligforeningen Tranegardsparken
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= Gullige eller gragule pletter pa zinken undersages serskilt, da disse er tegn pa
teeringer

« Det kontrolleres, at blyinddaekningen er trykket godt ned mod taget og ikke er
"blaest op”

« Det efterses, at ventilationshatterne sidder korrekt, ikke er bleest lgse og at
inddaekningerne omkring haetterne er teette

Vedligeholdelse » Gennemteerede inddaekninger og revnet zink bar skiftes straks
« Lgse inddaekninger bankes fast
- Lgse ventilationshaetter saettes pa plads
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10.

Treeveerk ved tag

Specifikation

Antal

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Sider og front pa kviste pa 1%-plans huse, malet finér
Underbeklzedning ved hoveddgr, 1Y2-plan huse, malet finér
Afdeekning langs tagfod pa 1%-plans huse, malet finér
Vindskeder ved frontopbygning pa 1-plans huse, malet finér
Underbeklaedning i udhaeng pa 1-plans huse, malede braedder

13 kviste og overdaekninger ved hoveddgre
ca. 300 Ib.m. stern/vindskede
ca. 360 Ib.m. udhaeng

1991
20-40 ar
1ar
5ar

2011

Henvisning Foreningens temrer

Vurdering 2011 Treeveerket ved 1-plans husene er generelt i en god stand. Pladeafdaekningen ved
kviste og indgangspartier ved 1%-plans husene er ligeledes i en generel god stand.
Der ses en del rad og flere angreb af taresvamp i finérafdaekningen langs tagfoden pa
1%-plans-husene, specielt i de sma trekantede endeafdaekninger af tagfoden ved
gavimurene samt i vindskederne pa bagsiden af bryggerspartiet, dvs. i de vindskeder,
der vender mod naboen.

Opretning 2011 Radskadet traeveerk udskiftes og malerbehandles

Eftersyn Udvendigt traeveerk efterses ved en visuel kontrol:

« Efterse at treeveerket er afdeekket korrekt med tagsten eller zinkkapsler
= Kontroller traeveerket for radskader. Brug gerne en spids kniv til at maerke efter om
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Vedligeholdelse

treeveerket er blgdt. Specielt i hjgrner og pa udsatte kanter
<Kontroller malerbehandlingen af det udvendige traeveerk: Virker den deekkende og
beskyttende mod sol og opfugtning?

« Radskader udbedres ved udskiftning af skadet tree

=Udvendigt treeveerk malerbehandles efter behov, hvilket betyder, at udhaeng pa
nordvendte facader ikke behgver behandling sa ofte som sydvendte, og at treeveerk
der er beskyttet under store udhaeng (f.eks. udhaengsbekleedningen i 1-plans
husene)ikke behgver behandling sa ofte som treeveerk med en udsat placering (f.eks.
kvistene i 1%2-plans husene).

Det anbefales at anvende en acryl/alkyd emulsionsmaling, f.eks. Pinotex Superdec
eller tilsvarende, der samtidig beskytter mod skimmel og blasplint.

Overfladerne matslibes med fint sandpapir (aldrig staluld > det giver rustpletter),
afrenses med grundrenggringsmiddel og malerbehandles jf. anvisningen for
produktet. Traeveerket bagr malerbehandles to gange, det giver en langt steerkere og
holdbar overflade.
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11.

Ovenlysvinduer

Specifikation

Antal

Total

Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Velux tagvinduer, M06 og M08

39 enkeltpartier (GGL-MO08)
13 enkeltpartier (GGL-MO06)

52 stk. ovenlys
ca. 48 m2 ovenlysvinduer

1991
40 ar
1ar
5ar

2013

Henvisning Foreningens temrer

Velux kundeservice, telefon 45 16 45 16 eller www@velux.dk
Vurdering 2011 Flere vinduer binder og treenger kraftigt til at blive smurt

Enkelte vinduer er uteette og ses med defekte pakninger og teetningslister
Opretning 2011 Vinduerne eftergas og smares. Teetningslister og pakninger udskiftes
Eftersyn Ovenlysvinduer efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Efterse, at vinduer lukker teet og at teetningslister og pakninger er intakte

« Kontroller for misfarvninger og rad i treeveerk. Der er starst risiko for skader i
bunden af ovenlysvinduerne

= Kontroller, at haengsler, beslag og lukkemekanismer er korrekt justeret

= Kontroller vinduerne for punkterede termoruder

« Efterse, at zinkbakken ved inddaekningen mod taget er intakt og renset for blade

« Defekte teetningslister og pakninger udskiftes

= Alle beslag og haengsler justeres og smgres med syrefrit smgrefedt

= Misfarvet traeveerk afrenses og malerbehandles med vandbaseret acrylmaling/lak
= VVelux har et vedligeholdelses-kit (Velux ZZZ 145) til vedligeholdelse af treevinduer,
indeholder bl.a. lak og smarefedt

* Zinkbakkerne omkring vinduerne renses for blade og mos
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12.

Tagrender og nedlgb

Specifikation

Antal

Total

Indbygningsar

Levetid

Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Tagrender og nedlgbsrar i zink
Tagrender er standard %-cirkelformet, 140 mm
Galvaniserede rendejern

25 boliger
13 enkelt skure samt 6 dobbeltskure

ca. 570 m tagrende
ca. 260 m nedlgb

1991

30 ar (i budgettet er der afsat midler til udskiftning af
tagrender og nedlgb i ar 2026)

lar
5ar (der afseettes midler til en udskiftning i 2026)

2016

Henvisning Foreningens temrer, blikkenslager og foreningens byggesagkyndige radgiver
Vurdering 2011 Tagrender og nedlgbsrgr er i en god stand.

Opretning 2011 -

Eftersyn Tagrender og nedlgb efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

 Det kontrolleres, at samlinger, overgange, skydestykker og endestykker er teette.
Det kan med fordel kontrolleres umiddelbart efter regnvejr. Hvis det er tarvejr ved
synet afslgres utzette tagrender oftest af lgbemaerker pd murveerket, pletter eller
algevaekst pa flisebelaegninger eller opfugtninger og evt. smaskader pa sokler

= Det kontrolleres arligt (fx i november maned, nar lgvet er faldet af treeerne) at
tagrenderne er rensede for blade

= Revnede eller uteette render og nedlgh udskiftes straks

» Uteette samlinger loddes eller udskiftes

= Tagrenderne bgr renses inden hver vinter, reparationsarbejder bgr ligeledes
foretages senest i slutningen af efteraret
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13.

Indvendige vaegge

Specifikation

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

100 mm gasbetonelementer, spartlede og tapetserede

| 1-plans husene er skilleveeggen mellem de to veerelser gipsvaeg pa stalskelet
| 1%-plans husene er alle skillevaegge pa 1. sal gipsvaegge pa stalskelet

25 boliger —
1991

40 - 50 ar

1ar
efter behov

efter behov

Henvisning Foreningens byggesagkyndige radgiver
BygERFA blade om stabilitet og forankring
Vurdering 2011 | 1%2-plans husene er de indvendige veegge generelt uden revner. Der ses enkelte

revner i gavimuren (lejlighedsskellet mod nabohuset) pa 1. sal

| 1-plans husene ses i alle undersggte huse en del gennemgaende, lodrette revner i
de indvendige vaegge:

Revnerne ses typisk omkring en jerndrager i tagkonstruktionen, der baerer en
udveksling omkring frontopbygningen i taget over stuen og terrassen. Revnerne ses i
lejlighedsskellet, ca. 2 meter fra glaspartiet, tilsvarende i den modsatte vaeg i stuen
(mod gang eller soveveerelse — afhaengig af hustypen). | flere 1-plans huse ses
endvidere revner i hjgrner i veerelser samt over flere vinduer og dere

Revnerne skyldes vindtryk pa tagkonstruktionen og en mangelfuld forankring og
afstivning af bagmuren. Det er en projektmaessig eller udfgrelsesmaessig fejl, der kun
kan udbedres ved et endog meget stort indgreb.

Revnerne skannes ikke at udggre et stabilitetsmaessigt problem og deres
tilstedeveaerelse er derfor i hgjere grad et kosmetisk problem. Revnerne kan udbedres
men vil formodentlig over tid opsta samme sted igen.
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Opretning 2011 -

Eftersyn Egentligt eftersyn skgnnes ikke ngdvendigt. Der bar reageres pa felgende tegn:

= Revner i indvendige vaegge og hjgrner. Starre revner og vedvarende eller pludselige
revnedannelser kan indikere stabilitetsmaessige problemer og bar altid vurderes af
en bygningssagkyndig

= Omrade med fugt, saltudtreek eller andre hvidlige udblomstringer. Omraderne bgr
undersgges med en fugtmaler

Vedligeholdelse Vedligeholdelse foretages efter behov

Revnerne kan udbedres — de mindste udkradses, armeres og fuldspartles, de starste
skaeres op og fuges med en elastisk fuge — men revnerne vil formodentlig over tid
opsta samme sted igen.
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14.

Indvendige vaegge | badevaerelser

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

100 mm gasbetonelementeter
Vadrumsvaegge er beklaedt med fliser

Satin Beyaz, hvid, 20 x 20 cm
25 boliger
1991

30 - 40 ar, elastiske fuger dog kun ca. 10 ar

2012

Henvisning Foreningens byggesagkyndige radgiver
BygERFA blade

Vurdering 2011 De fleste vadrumsvaegge er i en god stand, dog er der i en del badevzerelser boret
huller efter veegmonteret udstyr i selve vadzonen

Opretning 2011 Huller i vadzonen bgar lukkes

Eftersyn Badeveerelserne gennemgas ved en visuel vurdering:

Vedligeholdelse

« Flisefuger undersgges for revner og fugeslip

= Det kontrolleres, at de elastiske fuger i hjgrnerne er teette

« Flisevaegge kontrolleres for revner og fastgjort udstyr i vadzonen

= Marke pletter i hjgrner eller pa fuger indikerer for ringe eller forkert udluftning

Alle badeveerelser bgr vedligeholdes lgbende saledes at det sikres, at konstruktionen
er teet:

« Defekte fuger udbedres straks med f.eks. Ceresit CS 25 SKM eller tilsvarende

= Defekte eller uteette elastiske fuger skaeres ud og fuges om

» Skadede fliser udskiftes

« Kalk og okkerbelaegninger fijernes med et egnet produkt, f.eks. Fluggers Fluren 33,
kalkfjerner

« Daglig udluftning
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15.

Terraendaek 1 bryggers/bad

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval
Neeste vedligehold

Henvisning

Terreendaek med klinker

25 boliger, ca. 280 m2
1991

30-40ar

3ar

6 ar

2013

Foreningens byggesagkyndige radgiver
BygERFA blade

Vurdering 2011

Opretning 2011

Eftersyn

Vedligeholdelse

De undersggte terreendaek er i en god stand. Der ses kun ganske fa revnede klinker,
revnede fuger eller skader, der kan tilbagefares til byggeperioden.
Hjgrnefugerne mellem gulv og veeg er revnede i flere huse.

Det bgr altid sikres at terreendaekkene i de enkelte huse er vandteette i et omfang,
der minimum er afstemt til rummets faktiske anvendelse. Dvs. at minimum fugerne i
hjgrnerne af badeveerelserne kontrolleres og teetnes

Terreendaekkene gennemgas ved en visuel vurdering:
« Klinker og fuger undersgges for revner og utaetheder i fuger og hjgrnesamlinger,
ved rgrgennemfgringer, gulvaflgb og ved overgange til de tilstadende vaegge

Alle terreendaek ber vedligeholdes Igbende saledes at det sikres, at konstruktionen er
teet:

= Skader pa klinker og fuger bgr udbedres sa snart de er konstateret. | den
mellemliggende periode ma rummet ikke vandpavirkes. Arbejdet skal gennemfares i
overensstemmelse med de geeldende vadrumsanvisninger

» Hjgrnesamlinger mellem gulv/veeg og vaeg/veeg teetnes med elastisk fugemasse, der
kan optage husets bevaegelser
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16.

Aflgbsinstallationer

Specifikation
Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

PVC-rgr med tilslutning til kloak

@ 40/75/110 mm

1991
50 ar
lar
3ar

2012

Henvisning Foreningens VVS-installater
Kloakfirma

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god

Opretning 2011 -

Eftersyn Aflgb efterses ved en arlig kontrol:

Vedligeholdelse

- Efterse at der star vand i alle vandlase (for at undga lugtgener)

« Nedlgbsbrgnde og sandfangsbrgnde oprenses

« Gulvaflgb renses ved at fjerne risten, optage indbygningsvandlasen og
gennemspule den med vand, min. 1 - 2 gange arligt
* @vrige aflgb renses ved gennemspuling med vand efter behov

« VVed tilstopning foretages rensning med motorsplint. Dette arbejde bgr kun udferes

af VVS-installatgren eller af et kloakfirma
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17.

Vandinstallationer

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval
Neeste vedligehold

Henvisning

Fordelingsledninger, koblingsledninger, hovedsageligt i kobberrar

Afspaerringsventiler

1991
30ar
2-3ar
5ar

2013

Foreningens VVS-installater

Vurdering 2011
Opretning 2011

Eftersyn

Vedligeholdelse

Vedligeholdelsesstanden er god. Enkelte rustteeringer pa grenstykker

Installationen efterses ved en visuel kontrol:

= Rgrene i hver enkelt bolig efterses for udblomstringer, rust og andre tegn pa
teeringer. Der er starst risiko for teeringer pa bgjninger, nipler og ved T-stykker
= Ved evt. tomrgrsinstallationer kontrolleres det, om der er vand i tomrgret

« Teeringer og uteetheder udbedres ved udskiftning af de skadede rar. Dette arbejde

bar kun udfgres af VVS-installataren

= Ventiler bevaeges til begge yderpositioner et par gange for at forhindre, at de gror

fast
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18. Vandarmaturer

Specifikation Blandearmaturer, Grohe 2-grebs ved kagkkenvask, bryggers, handvask og bruser
Type :

Total 25 boliger, i alt 100 armaturer

Indbygningsar 1991

Levetid 20-304r

Eftersynsinterval 2-3ar

Vedligeh.interval 5ar

Neeste vedligehold 2013

Henvisning Foreningens VVS-installater

Vurdering 2011 -

Opretning 2011 -

Eftersyn Installationen efterses ved en visuel kontrol:

= Det kontrolleres at hanerne kan lukke helt for vandet uden at dryppe

Vedligeholdelse = Kalk i dysser og prelatorer, som sidder i tuden pa blandingsbatterier og brusere,
fjernes. Prelatoren drejes af og afkalkes, f.eks. ved at leegge den i eddike natten over
= Pakninger og armaturer udskiftes efter behov
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19.

Sanitet

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Handvask hvid Laufen
Kloset hvid Scantea
Rustfri Juvel-vask i bryggers og kakken

25 boliger, i alt 100 enheder
1991

20-30ar

2-3ar

5ar

2013

Henvisning Foreningens VVS-installater

Vurdering 2011 -

Opretning 2011 -

Eftersyn Installationen efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Toiletkummer og vaske kontrolleres for revner
« Det tjekkes at vandet ikke lgber i toiletkummerne

= Pakninger udskiftes efter behov

« Den normale vedligeholdelse foretages med almindelige renggringsmidler uden

slibestoffer

« Tilkalkninger i toiletkummer fjernes med kraftigvirkende afkalkningsmiddel, f.eks.

Fliiggers Fluren 33
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20.

Fjernvarmeinstallationer

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Direkte varmeanlaeg med radiatorer
Kamstrup varmeveksler
Alle radiatorer er udstyret med Danfoss termostatventiler

25 boliger

1991

50 ar, ventiler dog kun ca. 15 ar
lar

5ar

2013

Henvisning Foreningens VVS-installater

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god. Enkelte rusttaeringer pa nipler ved ventiler samt pa
trykdifferensventiler

Opretning 2011 -

Eftersyn Installationen efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Det kontrolleres at alle radiatorer og termostater virker

» Temperaturdifferencen (forskellen mellem varmt vand ind og varmt vand ud af
huset) kontrolleres pa maleren. Skal vaere mindst 35 grader

« Forbruget og driftsekonomien kontrolleres ved jeevnlige malerafleesninger

« Ved fejl pa anleegget, for lav temperaturdifference eller ved uforklarligt, pludseligt
stigende forbrug kontaktes VVS-installataren straks

= Termostatventilerne "motioneres” jeevnligt — mindst et par gange om aret: Skrues
helt op og helt i en del gange. Hvis den "haenger” kan termostaten skrues af, stiften i
ventilen trykkes ind gentagende gange
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21.

Elinstallationer

Specifikation
Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Separate installationer med egen malerenhed

25 boliger
1991

50 ar

5ar

10 ar

2015

Henvisning Foreningens el-installater

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god.

Opretning 2011 -

Eftersyn Installationen efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

 Det kontrolleres at alle kontakter og afbrydere virker og er intakte

= Det bgr fastholdes at installationerne i de enkelte huse skal veere autoriseret udfart
= Veer szerlig opmaerksom pa ulovlige (og brandfarlige) svagstremsinstallationer,
f.eks. spots i loftet, hvor ledningerne mellem spots og transformer er blevet
forleenget

« Forbruget bar kontrolleres ved jeevnlige malerafleesninger

« Ved fejl pa anleegget eller ved uforklarlige udfald kontaktes el-installateren straks

« Ved mistanke om fejl bgr der udfares et eltjek af en autoriseret elektriker. Kan
normalt udfgres for ca. 1.500 kr

= Det bgr overvejes at opseaette ragalarmer, tilsluttet lysnettet og med batteribackup,
i hver enkelt bolig
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22.

Harde hvidevarer

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Blomberg harde hvidevarer
Efterfglgende en del individuelle moderniseringer og udskiftninger

25 boliger, 100 enheder

1991

10 ar (i budgettet er der afsat midler til en lgbende udskiftning)
lar

efter behov

efter behov

Henvisning Foreningens el-installater
Leverandgrens produktdatablade og brochurer
Vurdering 2011 -
Opretning 2011 -
Eftersyn Installationen efterses som beskrevet i leverandgrens produktdatablade

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse foretages som beskrevet i leverandgrens produktdatablade
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23.

Veje, stier og parkeringsarealer

Specifikation
Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Betonfliser pa parkeringspladser, stier og tilkgrselsarealer
SF- betonfliser

ca. 650 m2

1991

40 ar

2-3ar

5ar

2015

Henvisning Dansk Beton Industriforening, DBI, telefon 72 16 01 92 eller www.betoninfo.dk
Vurdering 2011 Flisebelaegningen er generelt i en god stand.

Opretning 2011 -

Eftersyn Flisebelaegningen efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Efterse at fugerne er fyldte med fugesand
= Kontroller at fliserne ligger jeevnt og har fald mod aflgb

» Flisearealerne kraever ingen egentlig vedligeholdelse, men bar renholdes for sne, is
og skarpt grus. Bar kun saltes i begreenset omfang i vinterperioden

« Oliepletter kan fjernes med absorberende pulver eller triclorethan

» Tyggegummi kan fjernes med kulsyre (fryses og skrabes af)

= Myrer kan ofte fjerne fugesandet. Sker dette bar arealerne efterfyldes da der ellers
kan ske saetninger
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24.

Indgangsarealer

Specifikation

Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Betonfliser ved indgange og i skure

14 x 21 cm betonfliser, herregardssten
25 x 50 cm betonflise

ca.1.125m2
1991

40 ar
2-3ar

5ar

2015

Henvisning Dansk Beton Industriforening, DBI, telefon 72 16 01 92 eller www.betoninfo.dk
Vurdering 2011 Flisebelaegningen er generelt i en god stand.
Enkelte steder har flisebelsegningen bagfald ind mod husene
Opretning 2011 Fliserne rettes saledes, at der er fald veaek fra husene
Eftersyn Flisebelaegningen efterses ved en visuel kontrol:

Vedligeholdelse

« Efterse at fugerne er fyldte med fugesand
= Kontroller at fliserne ligger jeevnt og har fald mod aflgb og veek fra soklerne

» Flisearealerne kraever ingen egentlig vedligeholdelse, men bar renholdes for sne, is
og skarpt grus. Bar kun saltes i begreenset omfang i vinterperioden

« Oliepletter kan fjernes med absorberende pulver eller triclorethan

» Tyggegummi kan fjernes med kulsyre (fryses og skrabes af)

= Myrer kan ofte fjerne fugesandet. Sker dette bar arealerne efterfyldes da der ellers
kan ske saetninger
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25. Udhuse, carporte og hegn

Specifikation Udhuse af traeskeletkonstruktion, bekleedt med 25 x 125 mm braedder opsat pa klink
Tagkonstruktion af bjeelkespaer med tegltagsten

Carport som stolpekonstruktion, nedgravet i terreen
Bjeelkespaer med tag af PVC-trapez plader

Hegn mellem forhaver og carporte, traestolper, nedgravet i terraen.
Beklaedt med braedder 25 x 125 mm, opsat pa klink, til en hgjde pa ca. 150 cm

Type -

Total 25 stk., i alt ca. 560 m2 traeveerk ved carport og udhuse
Ca. 400 Ib.m hegn

Indbygningsar 1991

Levetid 40 ar

Eftersynsinterval 1ar

Vedligeh.interval 3ar

Neeste vedligehold 2012

Henvisning Foreningens tgmrer
Malerfagets Behandlingskatalog

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god, der ses dog begyndende tegn pa rad i dele af
treeveerket, primaert de nederste dele langs terreen
Tagene pa enkelte carporte er utette, bl.a. de tage, der tidligere er udskiftet til
Onduline-plader

Opretning 2011 Uteette tage repareres
Radskadet traevaerk udskiftes

Eftersyn Skure efterses ved en arlig kontrol:
« Efterse at traeveerk for radskader og afskalninger i malerbehandlingen
= Kontroller at tagene er intakte, at tagstenene ligger rigtig, at tagrenderne bortleder
tagvandet korrekt og at plasttagene er hele og uden skader

Vedligeholdelse = Traeveerk renses og malerbehandles. Traeveerk, der er i kontakt med det
omkringliggende terraen er mest udsat for rad. Dvs. stolper i jorden, de nederste
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beklzedningsbreedder m.m. Beklaedningen bgr friholdes min. 10 cm over terreen
« Skadet traeveerk eller stolper med begyndende rad udskiftes

« Lgse tagsten rettet og fastgeres med tagbindere
« Skadede carporttage udskiftes
= Tagrenderne renses og efterses inden hver vinter
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20.

Legeplads og haveanlaeg

Specifikation
Type

Total
Indbygningsar
Levetid
Eftersynsinterval
Vedligeh.interval

Neeste vedligehold

Legeredskaber, legehus og overdakninger af trae

1991 og frem
20 ar

lar

3ar

2012

Henvisning Legepladskontrollen ved Teknologisk Institut, www.legepladskontrollen.dk
Foreningens temrer
Malerfagets Behandlingskatalog

Vurdering 2011 Vedligeholdelsesstanden er god

Opretning 2011 -

Eftersyn Legeredskaber efterses ved en arlig kontrol:

Vedligeholdelse

« Efterse treeveerk for radskader og for sikkerhedsmaessige mangler
= Kontroller faldunderlag og ngdvendige sikkerhedsafstande

» Traeveerk renses og malerbehandles. Traeveerk, der er i kontakt med det
omkringliggende terraen er mest udsat for rad. Dvs. stolper i jorden, de nederste
bekleedningsbraedder m.m. Beklaedningen bgr friholdes min. 10 cm over terreen

= Skadet traeveerk eller stolper med begyndende rad udskiftes af sikkerhedsmaessige
grunde

« Faldunderlag (sand, barkflis eller lign.) suppleres
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27. Vejledning og driftsbudget

Det falgende driftsbudget er opdelt i bygningsdele, svarende til den foregdende
beskrivelse med angivelse af afsnitsnumre.

| oversigten er det markeret...

= med x for de arstal, hvor eftersyn skal foretages
= med tal for de arstal, hvor det ma paregnes at vedligeholdelse skal foretages

Tallene angiver den forventede omkostning i hele tusinder for det pageeldende
arstal.

Alle anfarte priser er incl. 25 % moms og er beregnet ud fra et byggeomkostnings-
index pa 121,91 3. kvartal 2010 (1. kvartal 2003 = 100). Ved en senere budget-
leegning skal priserne reguleres med det aktuelle indextal, opgjort af Danmarks
Statistik (se www.dst.dk).

Den samlede forventede omkostning i hele perioden er opsummeret yderst til hgjre.
Summen er angivet dels som en totalsum for bygningsdelen, dels som et gennemsnit
pr. ar i perioden.

Den samlede forventede omkostning pr. ar for alle bygningsdele under ét er
opsummeret nederst.

Der er ligeledes anfart forventede omkostninger opgjort i gennemsnit pr. maned, pr.
bolig og pr. m2.

Det skal bemaerkes, at der altid bgr indhentes tilbud far sterre arbejder igangseettes.
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bygningernes alder i ar 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31| 32| 33 34 35 36 37
arstal 2011|2012 2013| 2014| 2015| 2016 2017| 2018 | 2019 2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 ialtiper gsn/ar
1 Sokler X X X X X X X
10 10 10 10 40 2,22
2 Facader og gavimure X X X X X X X
25 25 25 25 100 5,56
3 Traebeklaedning X X X X X X X X X X X X X X X X X X
5 5 5 5 5 5 30 1,67
4 Vinduer og terrassedgre X X X X X X X X X X X X X X X X X X
(udskiftes glidende) 100 100 100 100 100 500 27,78
5 Hoveddgre X X X X X X X X X X X X X X X X X X
(udskiftes 2017) 5 5 375 5 5 5 400 22,22
6 Elastiske fuger X X X X X X X X X
20 2 2 2 20 2 2 2 20 72 4,00
7 Tag X X X X X X X X X X X X X X X X X X
10 10 10 10 2,22
8 Tagveerk og undertag X X X X X X X X X
20 20 20 3,33
9 Kuviste, skotrender og bly X X X X X X X X X X X X X X X X X X
(udskiftes 2026) 20 20 400 24,44
10 Travaerk ved tag X X X X X X X X X X X X X X X X X X
75 75 75 7S 300 16,67
11 Ovenlysvinduer X X X X X X X X X X X X X X X X X X
20 20 20 20 80 4,44
12 Tagrender og nedigb X X X X X X X X X X X X X X X X X X
{udskiftes 2026) 20 20 400 440 24,44
13 Indvendige vaagge X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 36 2,00
14 Indvendige vaegge i bad X X X X X X X X X X X X X X X X X X
20 20 20 20 20 100 5,56
15 Terraendzek bryggers/bad X X X X X X
s, 75 75 225° 12,50
16 Aflgbsinstallationer X X X X X X X X X X X X X X X X X X
10 10 10 10 10 10 60 3,33
17 Vandinstallationer X X X X X X X X
6 6 6 6 24 1,33
18 Vandarmaturer X X X X X X X X
(fornyes lpbende) 2 2] 10 2 2 2 2} 10 2 2 2 2| 10 2 2 2 2] 10 68 3,78
19 Sanitet X X X X X X X X
(fornyes Igbende) 10 2 2 10 2 2 10 2 2 10 52 2,89
20 Fjernvarmeinstallationer X X X X X X X X X X X Ix X X X X X X
(fornyes Igbende) 10 2 2 10 2 2 10 2 2 10 52 2,89
21 Elinstallationer X X X
2 10 2 2 2 10 2 30 1,67
22 Harde hvidevarer X X X X X X X X X X X X X X x x b X
(fornyes Igbende) 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25 450 25,00
23 Veje, stier, parkeringsareal X X X X X X X
15 15 15 45 2,50
24 Indgangsarealer X X X X X X X
15 15 15 45 2,50
25 Udhus, carport, hegn X X % X X X X X X X X X X X X X X X
40 40 40 40 40 40 240 13,33
26 Legeplads og haveanlag X X X X X X X X X X X X X X X X X X
10 10 10 10 10 10 60 3,33
sum pr. ar i perioden 229 171 168 136 138 170 539 162 144 190 213 68 218 96 148 935 149 115 3.989 2216
Alle tal er opgivet i tusinde kr, incl. moms Samilet sum i perioden 2011 til 2028 3.989,000
Index 121,9 (3. kvartal 2010)
Gennemsnit pr. ar i hele perioden 221,611
Gennemsnit pr. maned i hele perioden 18,468
Gennemsnit pr. andel pr. ar i perioden 8,864
Gennemsnit pr. andel pr. maned i perioden 0,739
Arhus, d. 5. februar 2011 Gennemsnit pr. m2 i perioden (i alt 2.395 m2) 1,666
Arkitektfirma Claus Jensen ApS. Gennemsnit pr. m2 pr. ar (i alt 2.395 m2) 0,093
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Appendiks om indeklima

Indeklimaforhold
i boligen

Et behageligt og sundt indeklima har baggrund i fire hovedforhold:
Luftfugtighed, temperatur, luftskifte og brugsvaner.

Samtidig er der andre forhold der ogsa har indflydelse som materi-
alevalg, metoder og udstyr til styring af indeklimaet.

Derudover har forhold som valg af reguleringsmetoder og regule-

ringsmidler ogsa indflydelse.

godt indeklima.

Denne information har til formal at give en kort indsigt i, hvordan
man ved hjelp af ganske f& midler og gode vaner, kan opna et

@nskes et mere uddybende oplaeg, kan du kontakte os, vi har
udarbejdet en Beboervejledning.

LUFTFUGTIGHED

Siden energikrisen i ‘72 har der vaeret en
tendens til, at luftfugtigheden i vores boli-
ger er blevet for hgj. Det har baggrund i
teettere boliger, kombineret med sndrede
vaner. Vi gar hyppigere i bad, vasker oftere
o0.s.v. Det meste fugt stammer fra beboer-
nes brug af kekken, bad, vask m.m.

| gennemsnit afgiver hver beboer pr. dagn
ca. 5 liter vanddamp til indeklimaet.

Der b tilstrabes -

en luftfugtighed pé 45-60% RF i alle rum.
Er luftfugtigheden hgjere, er der grobund
for mug- og skimmelsvampevaekst, samt
risiko for hgje koncentrationer af hussteyv-
mider,

Mug og skimmelsvampe viser sig som
sorte pletter pa vargge, i opholdsrum og i
hjgrnerne i de vade omréder, sdsom bade-
rum.

Er luftfugtigheden lavere end 25% er der
risiko for t@rre slimhinder og luftvejsproble-
mer.

L@SNING:

Den eneste metode at sanke luftfugtighe-
den pa, er ved at tilfare boligen udeluft og
varme den op.

| praksis geelder dette ved udetemperaturer
under 12 - 15° C.

Det kan derfor vaere sveert at styre luftfug-
tigheden om sommeren, om foraret og om
efteraret, hvor udetemperaturen ofte er hgj.
| disse perioder bar man lufte ud, sa ofte
det er muligt.

Om vinteren er det derimod lettere at styre
og opna den rette luftfugtighed.

Af hensyn til energiforbruget ber alle rum
udluftes, og hellere hyppigt i kort tid end
sjeldent i lang tid.

Sgrg derfor for ordentlig gennemtraek i

5 -10 min., 2 - 3 gange i dggnet med alle
dgre og vinduer abne.

Husk at lukke radiatortermostaten imens!

TEMPERATUR

Det er vigtigt, at der i boligen er en tem-
peratur, som tilfredsstiller beboeren, lige-
som der ikke bgr veere trakgener eller
uens temperatur i nogen af boligens rum.

Fa tjekket isoleringen i vaegge og lofter
af en sagkyndig person, hvis ovennavnte
ikke er tilfaeldet.

Det er vigtigt, at alle rum er opvarmede,
ogsa selv om de ikke er i brug. | soverum
bar der om dagen saledes veere samme
temperatur som i den gvrige del af boligen.

Det er en udbredt misforstielse, at man
tror, man sparer energi ved at lukke for
varmen | en del af huset, og f.eks. kun
have varme pa hvor man feerdes.

Den billigste opvarmningsméde og det
bedste indeklima opnar man ved, at alle
boligens varmekilder er tendte med beher-
sket varme, frem for at nogle fa skal opvar-
me hele boligen.

Der bgr tilstraebes -

en temperatur i boligens rum pa 20 - 24° C
i dagtimerne. Om natten kan temperaturen
udmeerket sznkes nogle f& grader, specielt
i soverummene, men aldrig pa en made, sa
der bliver mere end 5° C mellem to rum.
Det kan give kondens i vaeggene, med gro-
bund for mug og skimmelsvamp.

L@SNING:

Fa tjekket at huset er velisoleret og tart,
og der anvendes en opvarmningskilde, som
giver en ensartet opvarmning.

Kontakt evt. din radgiver, som kan hjal-
pe dig med rad og vejledning om fornuftigt
valg ved savel drift, som moderisering og
fornyelser.

Som mennesker opholder vi os op til
80% af vores tid indenders, herunder en
stor del i boligen. Vi medvirker hermed til,
at tilfgre indeklimaet affaldsstoffer i form af
mange affaldsprodukter pa grund af udand-
ing, sved, rygning, husdyr osv.

Samtidig kan der i boligen vare gene-
rende og sygdomsfremkaldende luftarter,
pd grund af darlige bygningsmaterialer,
afgasninger fra veegge, lofter, maling,
inventar, mabler, tekstiler, lim, reng@rings-
midler m.fl.

Dertil kommer de forhold der er naevnt
under Luftfugtighed og Temperatur.

Hvis udskiftningen af luften i boligen er
for lav, er det ofte &rsag til at ens velbefin-
dende pavirkes i negativ retning.

LUFTSKIFTE

Der bgr tilstraebes -

et konstant lavt og traekfrit luftskifte i alle
boligens rum. Al indeluft i boligen bar
minimum udskiftes hver anden time.

L@SNING:

- Hvis der findes friskluftventiler i vinduer
og yderdare, skal de vare abne.

- Har boligen ingen friskluftventiler, bar de
eftermonteres - min. 1 stk. pr. opholdsrum.

- Hvis der findes en emhatte, ber den kare
pa minimumudsugning sa ofte som
muligt, og der ber suges kraftigt under
og efter madlavning.

- Findes der ingen emhzette eller anden
mekanisk udsugning i kekkenet, bgr det
installeres.

- | baderum skal der altid vaere en friskluft-
ventil til det fri, s& den fugtige luft kan
bortskaffes. Er der flere personer i hus-
standen, som bader dagligt, bar der vare
installeret en elektrisk ventilator, som er i
drift under og efter badesituationen.

- Lad alle de indvendige dgre sta abne, sa
luften kan passere gennem alle rum og
dermed sikre et godt og konstant luftskifte.
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